- Wie hat sich der regionale Im-
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Gute Altersvorsorge:

Die eigenen vier Wande

Interview zum re-
gionalen Immobi-

lienmarkt: Makle-
rin Susanne Trés- |

ser weil3, welche
Immobilien ge-
fragt sind - und
wo es sich lohnt
zu bauen.

Susanne Trdsser ist - Vor-
standsmitglied beim Immobi-
lienverband IVD-West und als
Geschéftsfithrerin der Lever-
kusener RIS Rheinischer Im-
mobilienservice GmbH seit
vielen Jahren in der Region als
Maklerin titig.

mobilienmarkz verdndert?
Trésser Es gibt eine hohe Nach-

frage nach Wohnungen und -

Hdusern zur Selbstnutzung. In
vielen Kommunen ist sie gré-
Rer als das Angebot. Die Grin-
de sind bekannt: Die Leute
nutzen die Niedrigzinsphase

lieber fir eine Immobilienfi-

nanzierung, als dass sie zu die-
sen Konditionen ihr Geld anle-
gen. AuBerdem haben eigene
vier Wénde zur Altersvorsorge
an Bedeutung gewonnen. Die
héhere Nachfrage hat zum Teil
zu mehr Bautdtigkeit gefiihrt.
Laut Statistikamt IT.NRW er-

- hohte sich im ersten Halbjahr

die Zahl der genehmigten Ein-
familienhduser beispiglsweise
in Leverkusen von 17 auf
39 Gebéude. In Mehrfamilien-
hdusern wurden anstatt 33 im
ersten Halbjahr 2013 nunmehr
171 Wohnungen genehmigt.
Dies entspricht einer Steige-
rung um 418 Prozent. Verant-
wortlich dafiir ist vor allem das
Projekt .Neue Bahnstadt” im
Stadtteil Opladen. -

Wo kommen die Nachfrager
her, und was suchen sie?
Trosser Wohnungen und Hau-

ser im Wiederverkauf werden

vor allem von Menschen aus
der Region erworben. Bei Neu-
bauprojekten ist eine Zunah-

me der Kaufer aus den be-
nachbarten GroRstadten Dis-
seldorf und KéIn festzustellen,
wo Hauser und Grundstiicks-
preise in den zuriickliegenden
Jahren stark stiegen. In Dis-
seldorf kostet laut Preisspie-
gel des Immobilienverbands
ein Quadratmeter Bauland in
guter Lage etwa 560 Euro. In
Ratingen muss man 380 Euro
einrechnen, in Leverkusen und
Mettmann hingegen 320 Euro
und in Leichlingen 280 Eurc.
Seit zwei Jahren ist die Zahl
der Disseldarfer und Kdlner,
die in der Region Grundstiicke
suchen, um 20 Prozent gestie-
gen.

Wie wirkt sich die hohe Nach-
frage auf die Immobilienpreise
aus? i

Trésser Die Preise fiir Eigen-
tumswohnungen und Hauser

‘sind besonders in den Orten

e SRS

Niedrige Zinsen machen die Immobilienfinanziery ng derzeit attraktiv.

gestiegen, die (iber eine gute
Infrastrulctur an Kitas, Schulen
und  Einkaufsméglichkeiten
verfligen und gut mit Bus und

Susanne Trisser
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Bahn beziehungsweise (iber
die Autobzhnen Al und A3 an
die Oberzentren angeschlos-
sen sind. In Solingen kosten
gebrauchte Einfamilienhiuser
in guten Lagen etwa 300 000
Euro, in Mettmann und Lever-
kusen etwa 340000 Euro.
Wahrend durch das héhera
Bauvolumen in der Chemije-
stadt die Preise {iberwiegend

stabil blieben, kletterten sie in.

Mettmann teils um bis zu
sechs Prozent, in Ratingen gar
um zwalf und in Solingen um
bis zu fiinf Prozent.

Gibtes noch einen Geheimtipp
zum Wohnen?

Trésser Ich sehe Leichlingan als
unterschatzten Wohnstand-
ort. Anbindung und Infrastruk-
tur sind gut, ein freistehendes
Eigenheim kostet etwa die
Halfte wie in - Ratingen:
330000 Euro im Gegensatz
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ZU 600000 Euro. Wegen des
Ubergangs zum Bergischen
Land hat der Ort zudem einen
hohen Naherholungswert.

Wie lautet ihre Prognose fiir
die kommenden Monate?
Trosser |ch denke, dass die
Grunderwerbssteuer-Erho-
hung in NRW ab Anfang kom-

_menden Jahres viele unent-

schlossene Kiufer noch in die-
sem Jahr zuschlagen lasst. Die
Steuer wird von finf auf
6.5 Prozent des Kaufpreises
erhoht. Entsprechend wird die
Nachfrage zum Jahresanfang
geringer sein. Die Immabilien-
preise kénnten vor allem im
Neubau um drei bis fiinf Pro-
zent steigen, hervorgerufen
durch die héheren Baukosten.
Im GrofRen und Ganzen glaube
ich, dass die Preise stabil blei-
ben.

: Bernhard Hoffmann
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