Offen
flr alles

Gewerberaume haben je nach Branche unterschiedlichen
Anspriichen zu gentigen. Die dafiir nétigen Umbauten

sollten im Mietvertrag geregelt sein.

e nach Branche und Nutzungsart
haben die Mieter von Gewerbefla-
chen ganz unterschiedliche Anforde-
rungen an Grundriss, Ausstattung und
Lage der Fldchen. Haufig miissen vor
 dem Einzug auch aufwindige Umbau-
':5 ten vorgenommen werden, um diese
* Bediirfnisse der neuen Mieter zu befrie-
* digen. Diese Baumafnahmen sollten in
" den Mietvertrag einflieBen und dabei
" festgelegt werden, ob der Mieter oder
£ der Vermieter die Kosten fiir den Ein-
und Ausbau tibernimmt.
" Insbesondere Arzte haben an ihre
- Praxisfldchen spezielle Wiinsche. Fiir
- manche medizinischen Untersuchungs-
| geriite wie etwa Kernspintomografen
muss unter Umsténden die Bodentraglast
verstirkt werden. Bei Radiologen bend-
tigen die Wénde eine Spezialschicht, da-
mit aus dem Behandlungsraum keine
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schidliche Strahlung ausweichen kann.
Um die Intimsphére wihrend der Sprech-
zeiten zu wahren, wiinschen sich Arzte
schallgeddmmte Tiiren zu den Behand-
lungszimmern.

Zugesicherte Eigenschaften

Zahnirzte haben in allen Behandlungs-
rdumen einen hohen Wasserverbrauch.
Entsprechend bedarf es ausreichender
und speziell verlegter Leitungen, aufer-
dem gilt es, den nétigen Wasserdruck zu
gewihrleisten. Ein dhnliches Problem
stellt sich groferen Friseurgeschéften:
Sie brauchen zum Haarewaschen und
-firben viel warmes Wasser, oft mitten
im Raum. :
Steuerberater, Wirtschaftspriifer und
Anwiilte miissen ebenfalls auf eine ent-
sprechende Deckentraglast fiir Regale
und Aktenschranke achten. Diese sollte
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Umbau vonnoten: Haufig entspricht eine Mietimmobilie erst dann den Anforderunge

bei mindestens 300 Kilogramm pro Qua-
dratmeter liegen. Vor 20 Jahren war dies
noch kaum Thema: Damals wurden Biiros
mit klar definierten Grundrissen und sta-
bilen, gemauerten Innenwénden errichtet.
Seit einigen Jahren aber geht der Trend zu
offenen Grundrissen, die je nach Bedarf
mit nicht tragenden Zwischenwinden mo-
duliert werden. Dies geht haufig auf Kos-
ten der Traglast. Makler und Vermieter
miissen diese Anforderungen vor Miet-
vertragsabschluss klédren, denn sie zahlen
zu den zugesicherten Eigenschaften. Kann
der Mieter sein Gewerbe in seinen Réu-
men wegen solcher Unzuldnglichkeiten
nicht entsprechend ausiiben, hat er das
Recht, die Miete zu mindern oder gar
Schadensersatz zu fordern.

Ganz anderen Anspriichen miissen in-
des Weiterbildungseinrichtungen mit
Schulungsrdumen geniigen: Je nach

RaumgréBe und Teilnehmerzahlen sollten
sie iiber einen Notausgang verfiigen, um
die Feuerschutzrichtlinien einzuhalten.
Doch in den seltensten Féllen werden Bii-
ros von Anfang an mit einem zweiten
Fluchtweg ausgestattet. Kreativfirmen
wie Werbe-, Architektur- und Internet-
agenturen schétzen hohe Rdume, Roh-
decken und -wiinde sowie Parkettbdden.
Unternehmen mit viel Kundenverkehr
wollen einen grofieren Flur, in den sie
einen Empfangsbereich integrieren kon-
nen; dies gilt auch fiir Arztpraxen. Firmen
mit wenig Besuchsverkehr reicht zumeist
ein Flur fiir die Garderobe. Branchenab-
hingig ist auch die Zahl und Grofe der
Besprechungsraume.

Riickbau vertraglich festlegen

Wer fiir nachtrégliche Um- und Ausbauten
aufkommt, ist Verhandlungssache zwi-

ke

n des zukiinftigen Gewerbes.
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schen Vermieter und Gewerbemieter. Je
mehr und je linger der Mieter die Flichen
nutzen will und je tiberschaubarer die In-
vestitionen sind, umso eher wird der Ver-
mieter diese tragen. Natiirlich spielt auch
die aktuelle Nachfrage nach Biiromietflé-
chen eine Rolle. Der Vermieter muss
nicht die Gesamtkosten tragen, er kann
auch einen Ausbauzuschuss gewihren.

In jedem Fall ist es angeraten, dass der
Mietvertrag Riickzahlungsklauseln fiir
den Fall enthilt, dass der Mieter vorzeitig
aus dem Vertrag aussteigt. Sonst kénnte
der Eigentiimer auf seinen Investitionen
sitzen bleiben. ;

DIE EXPERTIN

Susanne Trosser ist Mitgeschiftsfiihrerin
des Rheinischen Immobilienservice (RIS)
und Vorstandsmitglied des [VD-West.
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