Mndeboutique‘n lassen sich meist gerne neben Mitbewerbern nieder.
Anwilte bevorzugen dagegen eher eine Wettbewerbsklausel. swommnisrocos
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Belebender Wettbewerb

Mitbewerber kénnen das Geschaft ankurbeln — allerdings schatzt nicht

; ‘ fieie Einzelhéndler und Gastronomen

suchen sich Standorte, an denen
sich bereits Mitbewerber niedergelassen
haben. Sie handeln gemiB dem Motto,
dass Konkurrenz das Geschift belebt:

- Sind die Passanten hungrig oder suchen

eine neue Hose, schauen sie wahrschein-
lich auch beim Nachbarn vorbei. Doch
unter Umstanden ist der Vermieter ver-
pflichtet, seinem Mieter einen gewissen
Konkurrenzschutz vor Geschiften mit
gleichem Angebot zuzusichern. Dies kann
er allerdings nur in eigenen Gebiuden.
Solche Wettbewerbsklauseln sind fiir be-
stimmte Branchen in Einkaufs- und Fach-
marktzentren {iblich, fiir andere nicht.

Bei Lebensmittelgeschiften am Stadt-
rand ist es weit verbreitet, dass neben einem
Discounter auch ein Lebensmittel-Vollsor-
timenter vertreten ist. Was Aldi, Lidl, Rewe
& Co. nicht im Angebot haben, hat eine Tiir
weiter der Wettbewerber im Regal. In vielen
Grofstidten gibt es StraBenziige, in denen
sich Bars, Restaurants und Imbisse wie Per-
len aut einer Kette reihen. Auch hier profi-
tieren die Betreiber vom Wettbewerb, der
viele Ausgehfreudlge anlockt.

Ein Mieter kann in bestimmten Fillen
von seinem Vermieter einen Konkurrenz-

‘schutz fordern. In Einkaufszentren mit

einem Vermieter ist dies méglich. Wahrend
Textilfilialisten Wettbewerb und Sorti-
mentsvielfalt schitzen, wollen sich Optiker
oder Buchhéindler oft per Mietvertragsklau-

sel vor Mitbewerbern schiitzen. Ahnliches -

gilt in Arztehdusern, in denen Medizinern
zumeist Schutz vor Kollegen des gleichen
Fachgebiets eingerdumt wird. it
Bei Wettbewerbsklauseln kommt es héiu-
fig zum Streit bei der Abgrenzung von

‘Haupt- und Nebensortiment: Der Schutz.

bezieht sich immer auf das Kernsortiment.
Nebenprodukte, die nicht mehr als fiinf Pro-
zent des Umsatzes ausmachen, sind ausge-
nommen. So haben etwa Apotheken ebenso
wie Drogeriemérkte Vitaminpréparate im
Regal. In beiden Léden sind diese jedoch
Nebenprodukte, weshalb zwischen beiden
Geschiften keine Wettbewerbssituation be-
steht. Anders liegt der Fall zwischen einem
Pizza- und einem Dénerimbiss. Sie bieten

" beide zwar unterschiedliche Speisen an,
sprechen aber die gleichen Kunden mit ih-

ren Mitnahme-Gerichten an. Es kommt al-

so oft auf den Einzelfall an. VerstoBt der .
- Vermieter gegen die Schutzbestimmungen,
kann der Mieter seine Miete mindern und

gegebenenfalls kiindigen. Dabei muss er
nicht nachweisen, dass der Rivale tatsiich-

lich seine Umsitze schméilert.
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Jjeder Gewerbemteter die Konkurrenz in der Nachbarschaft VON SUSANNE TROSSER

Auf die Zukunft gerichtet

In Gewerbemietvertragen kommt es darauf
an, dass der Konkurrenzschutz vertraglich
festgelegt ist. Eine solche Verainbarung
beeinflusst haufig auch die Hohe der er-
zielbaren Miete. Allerdings gibt es Ausnah-
men: Eine Anwalts- und Notargesellschaft
und eine Wirtschaftspriifergesellschaft ‘
hatten sich getrennt, beide verbliehen aber
in den bisherigen Raumen. AnschlieBend
boten die Wirtschaftspriifer auch Rechts-
dienstleistungen an — die Anwalte sahen
darin eine Verletzung des mit dem Vermie-
ter vereinbarten Konkurrenzschutzes, kiin-
digten den Vertrag und stellten die Zah-
lungen ein. Zu Unrecht, urteilte das Ge-
richt. Der Konkurrenzschutz gelte nur fiir
klinftige Vertrdge mit Dritten, nicht fiir
ehemalige Mitgesellschafter. Das Anwalts-
bliro musste die Miete zurtickzahlen. (gkl) ‘



