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Auf einen Kaffee

an den

Schalter

Durch Bankenfusionen fallen vielerorts Filialen weg —
~ Gastronomie und Einzelhandel entdecken die ehemaligen

Geldinstitute fur sich.

ie Bankenlandschaft ist im Um-

bruch, was sich auch auf die
Gebaude auswirkt, in denen Filialen un-
tergebracht sind. Mit der Ubernahme der
Dresdner Bank durch die Commerzbank
vor drei Jahren sind viele Niederlassun-
gen iiberflussig. Der Kauf der Postbank
durch die Deutsche Bank fithrte dazu,
dass die Direktbank-Tochter der Deut-

schen Bank, die Norisbank, bundesweit

rund 100 Filialen schlieft.

Hinzu kommt der allgemeine Trend,
dass immer mehr Kunden ihre Bankge-
schéfte online ausfiihren und nur zum
Geldabheben eine Filiale aufsuchen. Auch
dafiir miissen sie immer seltener zu ihrer
Hausbank, seit einigen Monaten werden
in der Kélner Innenstadt zunehmend
Kioske mit Geldautomaten ausgestattet.
Fiir Bankimmobilien in der Innenstadt ist
es in der Regel einfach, diese in Einzel-
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handels- oder Gastronomiebetriebe um-
zunutzen und Nachmieter zu finden. So
wurde vor einigen Monaten am Kélner
Chlodwigplatz eine Bankfiliale zu einem
Café-Restaurant mit Auflenbestuhlung
umgewandelt. Und als sich vor einigen
Jahren die Kélner Ehrenstrafie in eine
begehrte Einkaufsmeile verwandelte, zog
auch eine regionale Bank aus ihrem Ge-
béude aus. Die Flache wurde auf drei Eta-
gen fiir eine spanische Textilkette umge-
wandelt. Als letzte Erinnerung an die
Bank verblieb neben dem Eingang ein
Geldautomat.

Einen anderen Weg ging eine Privat-
bank an der Diisseldorfer Konigsallee: Sie
reduzierte ihren Schalterraum im Erdge-
schoss auf Geldautomaten und Kontoaus-
zugsdrucker. Die restliche Flache wurde
in ein Ladengeschéft mit separatem Ein-
gang unterteilt und vermietet. Die Bank-
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Zentrale Lage, groBe Fensterfront: Leer stehende

beratung findet nun ausschlieflich im
ersten Stock statt.

Weitaus schwieriger gestaltet sich hin-
gegen eine Umnutzung in Nebenlagen
sowie in landlichen Gebieten. Im Lever-
kusener Stadtteil Opladen wird etwa fiir
eine ehemalige Bankfiliale in einer guten
1-b-Lage — in direkter Nahe einer Fuf3-
géngerzone— ein Nachmieter gesucht.

Der Tresor-Ausbau kann teuer werden

»Aber auch hier sind Umnutzungen mog-
lich, etwa fiir Liden mit Kunden, die ganz
gezielt dieses Geschéft ansteuern. Darun-
ter fallen beispielsweise Kiichenstudios®,
erlautert Joachim Stumpf, Geschéftsfiihrer
der BBE Handelsberatung GmbH in Miin-
chen. Die meisten Bankfilialen verfiigen
im Erdgeschoss iiber 150 bis 300 Qua-
dratmeter Nutzfldche. Damit haben sie fiir
expansionsstarke Béckereifilialen und

Cafébars eine optimale Grofie. Textil- und
Schuhketten suchen hingegen zumeist
grofere Verkaufsflachen, oft mit 300 Qua-
dratmetern und mehr. )

Erstrecken sich die ehemaligen Bank-
raume iiber mehrere Etagen, sind fiir die
Einzelhandelsmieter gegebenenfalls aus-
schliefilich Erd- und Untergeschoss sowie
der erste Stock interessant. Ab der zwei-
ten Etage winken sie meistens ab, weil die
Konsumenten diesen Weg nur ungerne
gehen und die Umsitze in den oberen Eta-
gen sehr viel geringer ausfallen als im
Erdgeschoss.

Werden diese Obergeschosse als eigen-
stéindige Biiros vermietet, miissen sie einen
separaten Eingang sowie Toiletten und
Kaffeekiiche erhalten. Die Bank hatte ihre
dariiber liegenden Stockwerke {iber eine
Treppe innerhalb ihrer Filiale zugénglich
gemacht, nicht iiber ein separates Treppen-

haus, das nun errichtet werden miisste.
Kostenintensiv ist ferner der Ausbau des
Tresors, der hiufig im Untergeschoss un-
tergebracht ist und von einer Spezialfirma
abgebaut werden muss. Hier ist entschei-
dend, ob laut Mietvertrag die Bank bei
ihrem Auszug fiir den Riickbau gerade-
steht, der Vermieter oder Neumieter.
Laut BBE-Berater Stumpfist die grofie
Fusionswelle innerhalb der Bankenbran-
che vorbei. Die zahlreichen Zusammen-
schlitsse regionaler Banken wie Sparkas-
sen und Volks- und Raiffeisenbanken vor
iiber zehn Jahren seien tiefgreifender ge-
wesen als die derzeitigen Umnutzungen.
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