Ein breites Softiment iockt mehr Kunden in die Geschafte.
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Gegenseitig profitieren

Vermieten LadenbeSItzer Verkaufsflachen unter, wird das Sortiment
brelter — ohne betnebswnrtschafthches RISIkO VON SUSANNE TROSSER

\/ ermietet ein Ladenbetreiber einen Teil

seiner Verkaufsflichen, hat er zusitz-

liche Mieteinnahmen und erweitert fiir

~ seine Kunden das Angebot, ohne dass er

dafiir ins Risiko gehen muss. Sein Unter-
mieter muss weniger werben als wenn er

 ein eigenes Geschift eroffnen wiirde, denn

der Hauptmieter sorgt als Magnet fiir eine

hohe Kundenfrequenz. Zudem muss er nur

einen Bruchteil an Miete und Betriebsko-

sten bezahlen wie'in cinem eigenen Laden.

Es gibt zwei unterschiedliche Formen

_ dieser Ladengemeinschaften. Zum einen

verwandte Branchen, die auf der Hauptver-

‘ kaufsﬂache ihre Waren anbieten. Zum an-
: deren ergdnzende Shops, die innerhalb der

Verkaufsraume, oft aber auch im Vorkas-

senraum oder auf dem Parkplatz Unterﬂa-. '

chen nutzen.

Die erste Gruppe der Shop—in—Shop Ge-
schifte findet sich oft in Warenhausern,
Textilliden, groBen Sportgeschiften und
Baumirkten. Viele Markenhersteller wol-
len hier mit eigenen Fléchen prisent sein.

© Gerade Modelabels ist es wichtig, in gemiB

dem Firmendesign gebauten Nischen ihr

Angebot. professionell und durch eigenes,

geschultes Personal zu prisentieren.
Ergéinzende Laden sind dagegen oft in

~ groBen Lebensmittelliden und Baumirk-
tenim Vorkassenraum zu finden. Hier las-

- sen sich Béckereien nieder oder Schliissel-
dienste. Im Biosupermarkt findet sich die

Verkaufsstelle eines Okostrom-Anb1eters
und auf dem Baumarkt -Parkplatz ein
Héhnchengrill, :

Bei beiden Formen der Unterverm1etung
ist es wichtig, dass das Angebot von Haupt-
und Nebenverkaufsﬂache harmoniert und
die Béickerei im Vorkassenraum beispiels-

weise zur Hauptumsatzzeit am frithen Mor-

gendie Mbglichkeit zum Verkaufen hat und

nicht auf die Offnungszeiten des dahinter-

liegenden Geschiifts angewiesen ist.

* Will der Hauptmieter seine Flichen un-
tervermieten, muss er dafiir nicht das Ein-
verstdndnis seines Vermieters einholen,

'sondern kann selbstbestimmt entscheiden.

- Héufig werden aber in seinem Mietver-
trag bestimmte Branchen als Nebennut-

zer ausgeschlossen, wie belsplelswe1se >

Sexshops.
Beide Nutzer schlieBen zumeist keinen

- Gewerbemiet-, sondern einen Nutzungsver-

trag iiber die Shop-in-Shop-Fléche ab. In-
haltlich gibt es zwischen beiden Vertrags-
arten kaum Unterschiede. Die Miete setzt

sich zumeist aus einem fixen sowie einem

umsatzorientierten Anteil zusammen.
DIE EXPERTIN

Susanne Trésser ist Geschiftsfiihrerin

der RIS Rheinischer Immobilienservice

GmbH in Leverkusen und Vorstandsmit-
glied im Immobilienverband IVD-West.

| ZULASSIGE TATIGKEITEN

Wohnungen diirfen nicht immer.
gewerblich genutzt werden

Wer Raume zu Wohnzwecken anmie-
tet, kann diese nicht einfach ohne
Einwilligung des Vermieters gewerb-
lich nutzen. Nichts spricht allerdings
gegen die Einrichtung eines Arbeits-
zimmers oder das Abhalten geschaft-
licher Besprechungen im Zuhause.
Gewahrt bleiben muss allerdings der .

vertragsgemaBe Gebrauch. Insbeson-

dere z&hlt hier, dass die geschéftliche

- Aktivitdt nicht nach auBen hin in Er-

scheinung treten darf, so ein Urteil
des BGH von Mitte April 2013 (Az.: -
VIl ZR 213/12). Wer sich nicht daran
halt, kann vom Vermieter wegen

‘Vertragsverletzung gekindigt werden.

Ausnahmen gelten laut verschiedenen
Urteilen fiir Maler, Schriftsteller, Musi-
ker, Ktinstler, wenn sie die Wohnung
nicht gewerblich nutzen. Prostitution
wird hingegen immer als Gewerbe
eingestuft und muss deshalb vom
Vermieter genehmigt werden. (gkl)




