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Abseits der
“Shopping-Meile

Gewerbeimmobilien in Hinterhéfen sind zwar preiswerter als solche in Frontlagen,

doch sie eignen sich nicht fir jedes Gewerbe.

eschiifte in innetstddtischen Hofen
locken Einzelhidndler mit giinstigen
Mieten. Hiufig handelt es sich dabei um
chemalige Handwerkerbetriebe oder
Lagerriume. Entsprechend findet man
diese in vormals gewerblich geprégten
Kolner Stadtteilen wie Nippes, Ehren-
feld, der Siidstadt oder dem Belgischen
Viertel: Im Vergleich zu Ladengeschéaf-
ten in Frontlagen sind die Mieten in
Hofen teilweise weniger als halb so hoch.
Gewerbetreibende, die sich fiir solche
Raumlichkeiten entscheiden, miissen mit
- hoheren Umbaukosten rechnen. Aller-
dings ergibt sich durch die besondere
Vornutzung durchaus die Chance fiir ei-
ne auBergewdohnliche Gestaltung der In-
nenrdume. Dartiber hinaus miissen Hof-
hindler im besonderen Malie aktive
Kundengewinnung und -pflege betrei-
ben. Denn ihre Klienten sind vor allem
Zielkunden, die bewusst das Geschift
ansteuern, Dafiir wird der Laden weitaus
weniger Laufkunden, die beim Flanieren
auf den Laden stoBen, verbuchen kon-
nen. Mithilfe von Auftritten auf den
Social-Media-Plattformen, aber auch
durch Newsletter oder klassische Anzei-
gen gilt es, das Publikum zu aktivieren
und ins Geschéft zu lotsen.
Fiir einen Verkaufsladen im Hof eig-
nen sich nicht alle Waren: Passend sind
auBergewdhnliche Modelabels oder Pro-

dukte, die Kultstatus genieBen und fiir
die Kunden extra anreisen. Im Belgi-
schen Viertel hat beispielsweise ein alt-
eingesessener, hochwertiger Karnevals-
und Kostiimausstatter in einem Innenhof
seinen Sitz. Neben einem Schild iiber der
Hofeinfahrt macht er zudem mit einer
auBergewdhnlichen Beleuchtung und ei-
nem roten Teppich in der Einfahrt auf
sich aufmerksam. Die meisten Kunden
kennen den Laden seit vielen Jahren und
steuern ithn bewusst an.

Das Besondere im. versteckten Winkel

Auch Geschiifte, die beispielsweise limi-
tierte Sneakers verkaufen, selbst gendhte
Textilien, antiquarische Musikinstrumente
und Mobel oder Vinylplatten anbieten,
konnen auf Mundpropaganda bauen und
sich so einen Kundenstamm aufbauen.
Dies gelingt umso mehr, je weniger ihre
Produkte in anderen Geschéften zu finden
sind: Fiir Unikate kommen die Kunden
auchin den Innenhof. Bei solchen Waren
sollte ein zusatzhcher Online-Shop nicht
fehlen.

Bei sperrigen Produkten wie Mdb eln
historischen Motorridern oder Weinkis-
ten kann der Innenhof zudem als Aus-
stellungsfliche dienen. Hierzu muss al-
lerdings die Erlaubnis des Vermieters
vorliegen. Eine Rolle spielt auch, ob der
Hof von Bewohnern oder anderen Ge-
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werbetreibenden genutzt wird, ob dort
Autos parken diirfen und Fluchtwege
eingehalten werden.

Erst mithilfe der Nachbarn wirkt der
Innenhof meist auch einladend: Einfahrt
und Hoffldche sollten sauber gehalten
und hell beleuchtet sein. Versperren

‘Fahrrider, Milltonnen und andere Ge-

genstinde den Weg, wirkt dies auf po-
tenzielle Kunden eher abschreckend.
Versteckte Gewerberdume in Innen-
hofen werden haufig auch von Semi-
naranbietern, Kampfsport- oder Tanz-

schulen sowie Fitnessstudios genutzt. In -

den Pausen oder nach den Kursen kén-
nen die Teilnehmer Sitzgelegenheiten im
Hof nutzen. Fiir die Betreiber ist die Ge-

- trinkeausgabe dabei ein Zusatzgeschéft.

Das A und O eines funktionierenden

‘Hofgeschifts ist eine groBe, beleuchtete

Beschilderung an der Hofeinfahrt bezie-
hungsweise an der Fagsade des Vorder-
hauses. Zusitzliche Aufsteller konnen
ebenfalls sinnvoll sein. Ob man solche
auf dem Gehweg postieren darf, hingt
von dessen Breite ab. Hierzu sollte vorab
bei der Kommune nachgefragt werden.

Susanne Trosser ist Mitgeschiftsfithrerin
des Rheinischen Immobilienservice (RIS)
und Vorstandsmitglied des IVD-West.

Damlt 5|ch potennelle Kaufer im Hmterhof woh[fuhlen sollten Gewerbemleter
mit den anderen Mietern fiir ein angenehmes Flair sorgen.
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