Die groBere Vertfagsfreiheit bei Gewerbemietvertrdgen sollte nicht
 tauschen: Es ist besser alle Punkte vorab schriftlich zu fixieren.
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Je nach Stockwerk zahlen

Hohe Ladenprelse im Erdgeschoss extra berechnete Funktlonsflachen

yei Gewerbeflichen wie Liden,
Biiros und Produktionshallen wird

- die Miethohe gemiB der Grofle der
Nutzfléche berechnet. Diese umfasst die

Bereiche, die fiir die Nutzungsbestlm-
mung vorgesehen ist: bei einem Laden

‘ etwa die Verkaufsfliche. Daneben gibt

es Verkehrsflichen wie Eingénge, Trep-

penhduser, Aufziige und Flure sowie

drittens Funktionsflichen wie Heizungs-

- rdume. Mal bleiben diese bei der Miet-
prelsfmdung auBen vor, mal flieBen sie.
mit ein — immer abhéngig von Standort,

Angebot und Nachfrage des betreffenden

Gebiudes. Gleiches gilt fiir die vierte

Kategorie, den Nebenfldchen, worunter
Lager- und Archivraume fallen.

Im Gegensatz Zur Wohnraumvermie-
tung gilt bei Gewerbeflichen grundsitz-
lich eine-groBere Vertragsfreiheit. Im

Wohnimmobilienbereich gibt es hinge-
. genRegeln, wie Dachschrigen, Balkone
 oder Terrassen in die Berechnung der
- Mietfliche einflieBen. Bei Gewerbefla-
. chen nicht. Daher sollten Mieter und Ver-

mieter im Mietvertrag Absprachen iiber

~ die GroBen, Nutzungsarten und Mietho-

hen der einzelnen Bereiche festlegen.

- Sind alle Fakten im Vorfeld geklart, gibt

es hinterher keine bosen Uberraschungen.
_ Die bei Ladenlokalen angegebene Miet-

‘Hhohe bezieht sich zumeist auf das Erdge-

schoss. Erstreckt sich das Geschift tiber

mehrere Etagen, weichen die Mieten in
den anderen Stockwerken davon ab. Im
ersten Stock werden etwa 50 Prozent der
Miethohe des Erdgeschosses gezahlt, in
der zweiten und dritten Etage noch 20 bis

30 Prozent. Im Untergeschoss sind die
Mieten etwa halb so hoch wie im Parterre.

~ Im ersten Stock sind meist

nur 50 Prozent der Miete

- des Erdgeschosses fallig

Die Mlethohen splegeln das Kundenver-
halten wider, die sich in der Mehrheit

nicht iiber das Erdgeschoss hinaus bewe-
gen; der Umsatz pro Quadratmeter Ver-

kaufsfliche ist im Erdgeschoss mit Ab-
stand am hochsten. Geschifte, die aus-
schlieBlich iiber eine Treppe oder einen
Aufzug zu erreichen sind, haben es dem-
nach schwerer als die Konkurrenten

In Toplagen wie in der Kélner Schilder-
gasse oder Hohe StraBe flieBen bei den
Ladenmieten zumeist auch die Lagerfl-

chen in die Berechnung ein. Liegen diese

in der gleichen Etage wie die Verkaufs-

_rdume, kénnen dafur zehn bis 20 Prozent

: vfur Bilros: Bei Gewerberaumen wird die M|ete mdrwduell kalkullert

“der Erdgeschossmiete verlangt werden.

Liegen’sie im Keller, miissen die Vermie-

“ter weniger Miete verlangen, weil ihr Zu-

gang beschwertlicher ist. Befinden sich die

chen in der Regel in der Miete enthalten.

Einzelne Branchen benétigen unter-
schiedlich groBe Lagerrdume: Textil-,
Schuhlidden und Kioske brauchen grofie
Fliachen. Weniger Waren werden hinge-
gen bei Lebensmittelhdndlern und Apo-

‘theken eingelagert, die zum Teil mehz-

mals am Tag beliefert werden.
- Bei der Berechnung von Biiromieten

~ flieBen die Raume, die von einem Mieter

alleine genutzt werden, in die Berechnung

" ein. Dazu zshlen neben den Biiros auch

Toiletten, Flur und Teekiiche. Die genann-
ten Funktionsflichen, die von allen Mie-
tern und ihren Kunden betreten werden,

‘wie das Treppenhaus, bleiben aufien vor.

Auch bei Biiros werden Lager- und Ar-
chivflichen auf gleicher Ebene in der

Miete berechnet. Liegen sie im Keller,

werden sie zumeist mit 20 Prozent der
Nutzflichenmiete berechnet.

‘vermieteten Ladenlokale in Nebenlagen, -
sind die Mieten fiir Lager- und Archivfld-

-
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